
T.C. ŞİFA ÜNİVERSİTESİ

TAŞINMAZ MALIN SATIŞINA AİT 
İDARİ ŞARTNAME

1.	 İletişim Bilgileri	
1.1.	 İhaleyi yapan birimin;

a)	 Adı : T.C. Şifa Üniversitesi (Bundan böyle Üniversite olarak anılacaktır.)

b)	 Adresi : Ankara Caddesi No:45 Bayraklı İZMİR

c)	 Telefon numarası : 0 232 308 00 00 / 4207

d)	 Cep : 0 533 897 59 52

e)	 Elektronik posta adresi : ihale@sifa.edu.tr

1.2.	 İstekliler, ihaleye ilişkin bilgileri yukarıdaki adres ve numaralardan görevli 
personelle irtibat kurmak suretiyle temin edebilirler.

2.	 İhale Konusu Taşınmaza İlişkin Bilgiler
Satışa konu taşınmazın;

a)	 Türü : Arsa

b)	 Adresi : İzmir ili Karşıyaka ilçesi 25695 ada 1 parselde kayıtlı 18.375 m2 arsa

3. İhaleye İlişkin Bilgiler
a)	 İhale usulü : Kapalı Zarf - Açık Arttırma Usulü

b)	 İhalenin yapılacağı adres : Şifa Üniversitesi, Ankara Caddesi No:45 	 	
	 	 	 	  Bayraklı/İzmir

c)	 İhale tarihi : 15.12.2015  Salı

d)	 İhale saati : 14:00

e)	 Muhammen bedel : 35.400.000,00 TL (KDV Dahil) 	 	 	 	 	
	 	 	   (OtuzbeşmilyonDörtyüzbin Türk Lirası)

f)	 Tabi olduğu şartlar : İhale Dokümanı ve Sözleşme hükümleri ile genel 	 	
	 	 	    hukuk hükümleri uygulanır.

4.	 İhale Dokümanının Görülmesi ve Temini
4.1.	 a)	 Dokümanın görülebileceği yer (Adres) : Ankara Caddesi No:45	 	 	

	 	 	 	 	 	             Bayraklı / İzmir
b)	 Dokümanın görülebileceği yer (Web) : www.sifa.edu.tr/site/ihale    



c)	 Dokümanın temin edilebileceği yer: Ankara Caddesi No:45 Bayraklı / İzmir 

d)	 100 Türk Lirası karşılığında yukarıdaki adresten veya aşağıdaki hesap 
numarasına yatırılması halinde www.sifa.edu.tr/site/ihale internetten 
ihale dökümanı temin edilebilir.

e)	 T.C.ŞİFA ÜNİVERSİTESİ IBAN: TR17 0006 4000 0013 3980 0252 29

4.2.	 İstekli İhale dokümanını teslim almak ve teklif vermekle ihale dokümanını 
oluşturan belgelerde yer alan tüm bilgilere, taşınmazın yeri, taşınmazın imar 
durumu ve özellikleri ile ilgili bilgi sahibi olmuş, ihale koşul ve kurallarını kabul 
etmiş sayılır.

5.1.	 Tekliflerin Sunulacağı Yer, Son Teklif Verme Tarih ve Saati
a)	 Tekliflerin sunulacağı yer: Ankara Cad. No : 45 Bayraklı / İzmir

b)	 Son teklif verme tarihi ve saati : 15.12.2015 Salı günü saat 13:00’e kadar

5.2.	 Son teklif verme saatine kadar Üniversitemize ulaşmayan teklifler değerlendirmeye 
alınmayacaktır.

5.3.	 Tekliflerin açılmasından önce, verilen teklif geri alınabilir. Ancak teklif zarfını 
geri alan (zeyilname hali hariç) yeniden teklif veremez. Tekliflerin açılmasından 
sonra her ne suretle olursa olsun teklif geri alınamaz ve değiştirilemez. İlan ya da 
teklif isteme Üniversite tarafından yapılan icaba davet, teklif verme Üniversite’ye 
karşı yapılan icap niteliğindedir.

6.	 İhale Dokümanı
İhale dokümanı aşağıdaki belgelerden oluşmaktadır.

a)	 İdari Şartname,

b)	 Satış Sözleşmesi, 

c)	 Tapu Senedi sureti,

d)	 İmar Durumu,

e)	 Taşınmaza ait resimler,

f)	 Gerekli görülebilecek diğer dokümanlar
İhale dokümanı, istekliye tutanakla teslim edilir.  

Yapılacak zeyilnameler ve isteklilerin yazılı talebi üzerine yapılan yazılı açıklamalar, ihale 
dokümanının bağlayıcı bir parçasıdır.

İhale dokümanı, ihale sonucunda akdedilecek sözleşmenin ayrılmaz ve bağlayıcı parçasıdır

7.	 İhale konusu Yerin Görülmesi
Satılacak taşınmaz malın bulunduğu yeri gezmek, incelemek, tapu, imar vb yönlerden 

araştırmak buna göre teklifini hazırlamak ve taahhüde girmek için gerekli olabilecek tüm bilgileri 
temin etmek isteklinin sorumluluğundadır. Bu inceleme ve araştırma ile ilgili bütün masraflar 
isteklilere aittir.

8. İhale Dokümanında Değişiklik Yapılması   



8.1.	 İhale dokümanında değişiklik yapılmaması esastır. Ancak, tekliflerin 
hazırlanmasını veya işin gerçekleştirilmesini etkileyebilecek maddi veya teknik 
hatalar veya eksikliklerin re’sen ya da isteklinin yazılı talebi üzerine Üniversite  
tarafından tespit edilmesi halinde, zeyilname düzenlenmek suretiyle ihale 
dokümanında değişiklik yapılabilir. Zeyilname, ihale dokümanı alan isteklilere 
bildirilir; zeyilname ve yapılan yazılı açıklamalar ihale dokümanının bağlayıcı 
bir parçasıdır. 

8.2.	 Zeyilname düzenlenmesi halinde, tekliflerini bu düzenlemeden önce vermiş olan 
isteklilere tekliflerini geri çekerek, yeniden teklif verme imkanı tanınacaktır.

9.	 İhaleye Katılma Şartları 
Bu İhaleye İhale Dokümanındaki şartları taşıyan gerçek ve tüzel kişiler, yurtiçi ve yurtdışı 

firmalar, iş ortaklığı ve konsorsiyumlar katılabilir.

9.1.	 İş Ortaklığı 
İş ortaklığı ile ihaleye teklif verilmesi durumunda, aşağıdaki esaslar aranır.

a)	 İş Ortaklığı bu ihaleye teklif verebilir.

b)	 Birden fazla kişi, iş ortaklığı oluşturmak suretiyle İhaleye teklif verebilir.

c)	 İş ortaklığı yaptıklarına dair pilot ortağın da belirtildiği iş ortaklığı 
beyannamesini, iş ortaklığı adına mükellefiyet tesis ettirildiğine dair vergi 
dairesinden alınacak belgeyi, teklifleriyle beraber sunacaklardır. 

d)	 İhalenin iş ortaklığı üzerinde kalması halinde iş ortaklığından, Sözleşme 
imzalanmadan önce noter tasdikli ortaklık Sözleşmesini vermesi istenecektir.

e)	 İş ortaklığı beyannamesinde ve Sözleşmesinde iş ortaklığını oluşturan 
kişilerin taahhüdün yerine getirilmesinde müştereken ve müteselsilen 
sorumlu oldukları belirtilecektir. 

f)	 İş ortaklığında pilot ortak, en çok hisseye sahip ortak olmalıdır. Ortakların 
hisse oranları, ortaklık beyannamesinde ve ortaklık Sözleşmesinde gösterilir.

9.2.	 İsteklilerin ihaleye katılabilmeleri için aşağıda sayılan belgeleri, teklifleri 
kapsamında sunmaları gerekir:
a) 	 Bildirim için adres beyanı; ayrıca irtibat için telefon numarası, faks numarası 

ile elektronik posta adresi,

b)	 Teklif vermeye yetkili olduğunu gösteren İmza Beyannamesi veya İmza 
Sirküleri,

aa)	 Gerçek Kişi olması halinde Kimlik (Nüfus cüzdanı, ehliyet, pasaport) ibrazı 
ve noter tasdikli imza beyanı. 

bb)	 Tüzel kişi olması halinde, yetki belgesi, ilgisine göre tüzel kişiliğin ortakları, 
üyeleri veya kurucuları ile tüzel kişiliğin yönetimindeki görevlileri belirten, 
son durumu gösterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususları tevsik eden 
belgeler ile tüzel kişiliğin noter tasdikli imza sirküleri.

cc)	 Yurt dışından temin edilecek resmi belgelerin, ait olduğu ülke mevzuatına 
göre düzenlenmiş olması ve alındığı ülkedeki Türkiye Cumhuriyeti 
Konsolosluğunca veya Türk Dışişleri Bakanlığı tarafından onaylanmış 
olması gerekir. Bu belgelerde “Apostille” kaşesi olması halinde bahse konu 



onaylar aranmaz.

c) 	 Vekaleten ihaleye katılma halinde, istekli adına katılan kişinin noter tasdikli 
vekaletnamesi ile noter tasdikli imza beyannamesi,

d)	 Şekli ve içeriği bu şartnamede belirlenen teklif mektubu,

e)	 Şartnamenin 10.1 bendinde belirtilen nakdi teminata ilişkin makbuz, banka 
teminat mektubu, bloke çek

f)	 İsteklilerin okuyup inceleyerek her sayfasını imzalayıp kaşeledikleri 
şartname ve ekleri.İsteklinin iş ortaklığı olması halinde, (b) bendinde yer 
alan belgelerin her bir ortakça ayrı ayrı verilmesi zorunludur.

g) Şartname bedeli makbuz veya havale banka dekontu.

10.	İhale ve Satış Şartları 
10.1	 İsteklilerin ihale konusu taşınmaz için, Muhammen bedelin % 3 tutarında 

(1.062.000 TL -Birmilyon Altmış ikibin Türk Lirası-), nakit veya aynı miktarda 
Bankalarca düzenlenecek  geçici teminat mektubu, blokeli çek, Banka’da bloke 
edilen vadeli ve vadesiz Türk Lirası ve döviz cinsinden her türlü tevdiattan 
herhangi biri yada Bankaca uygun görülecek diğer teminatlar kabul edilecektir. 
Şartnamede belirtilen teminatlar 90 günden az olamaz. Gerekmesi durumunda 
teminat mektubu süresinin uzatılması istenebilir. 

	 İhaleyi kazanan dışındaki tüm isteklilerin teminatları satış işleminin gerçekleşmesi 
veya en geç 90 gün içinde iade edilir. 

10.2	 Kapalı Zarf Tekliflerin Hazırlanması:
a)	 Teklif sahipleri, Üniversitemize hitaben hazırlayacakları teklif mektubunda, 

ihale konusu taşınmazla ilgili tüm tapu bilgilerini, açık adres, iletişim 
bilgileri, muhammen bedel ve üzerinde olmak kaydıyla teklif ettiği bedeli 
rakam ve yazı ile belirtecektir. Teklif Mektubu imzalanıp zarfa konulacak 
ve zarfın üzerine TEKLİF ibaresi yazılacak ve zarf kapatılacaktır.

b)	 Satış şartnamesinin ilgili yerleri doldurulup imzalanacak, teminatın nakit 
olarak T.C.ŞİFA ÜNİVERSİTESİ IBAN: TR17 0006 4000 0013 3980 0252 29 
nolu hesaba yatırıldığını gösterir dekont veya banka teminat mektubunu, 
teklif veren eğer şirket ise ihale yılına ait, Ticaret Sicil Memurluğundan 
alınmış gayrimenkul iktisap etme yetkisi olduğunu gösterir ana sözleşme/
Ticaret Sicil Tasdiknamesi, şirketi temsile yetkili kişi/kişilerin kim 
olduğunu gösteren temsil belgesi ve temsile yetkili şahısların noterde 
düzenlenmiş imza sirküleri; diğer tüzel kişilerde yetkili organlar tarafından 
yetkili kılınan temsilciye ait tasdikli temsil belgesi ve imza sirküleri; ihaleye 
vekaleten iştirak edilecekse ihale ve açık artırmalara iştirak ve gayrimenkul 
satınalma yetkilerini içeren noterde düzenlenmiş vekaletname ve imza 
sirküleri zarflanarak, üzerine BELGE ibaresi yazılacaktır.

c)	 Hazırlanan her iki zarf dış zarfa konup, üzerine, 15.12.2015 tarihinde 
satışa çıkarılan İZMİR-KARŞIYAKA 25695 ADA 1 PARSELDE KAYITLI 
taşınmazla ilgili satınalma teklifi ibaresi ile teklif sahibinin adı soyadı, 
adresi, telefon ve faks numarası yazılıp kapatılacaktır.

d) 	 İstekli tarafından sunulan teklif 90 gün süreyle geçerli kalacaktır.



10.3	 Tekliflerin Açılması ve İhalenin Yapılışı: 
a)	 Teklifler, ilanla duyurulan satış gününde Şifa Üniversitesi Ankara 

Cad. No:45 Bayraklı İzmir adresinde Rektörlük katında(1.Kat) ihale 
komisyonu tarafından, hazır bulunan teklif sahipleri huzurunda açılarak 
değerlendirilecektir. 

b)	 İhale dokümanında belirtilen son teklif verme tarihi ve saatine kadar kaç 
teklif verilmiş olduğu bir tutanakla tespit edilerek ihaleye başlanır.  Kapalı 
olarak alınan teklifler ihale komisyonu marifetiyle ihale dokümanında 
belirtilen yer ve saatte isteklilerin huzurunda açılır.

c)	 Tekliflerin açılmasını müteakip teklifi oluşturan belgelerde (parasal tutar 
hariç) esası etkilemeyen şekle ilişkin noksanlıklardan; İhale Komisyonunca 
uygun görülenler tamamlattırılır.

d)	 Tekliflerin açılmasından önce, verilen teklif geri alınabilir. Ancak, teklif 
zarfını geri alan istekli teklifini geri aldığı ihale için (zeyilname hali hariç) 
yeniden teklif veremez. Tekliflerin açılmasından sonra her ne suretle olursa 
olsun teklif geri alınamaz veya değiştirilemez. İlan ya da teklif isteme 
Üniversite tarafından yapılan İcaba Davet, teklif verme Üniversite’ye karşı 
yapılan İcap niteliğindedir. 

e)	 Fiyat teklif mektubu hiçbir şüpheye yer vermeyecek şekilde sayı ve yazı ile 
para cinsi de belirtilerek açık ve net olarak düzenlenmelidir. 

f)	 Teklifleri muhammen bedelin altında olanlar ihaleden çıkartılır. İstekli 
sayısının beşten fazla olması halinde en yüksek tekliften aşağıya doğru en 
çok beş istekli ile açık artırmaya başlamak üzere diğer istekliler salondan 
çıkartılır ve açık artırmaya geçilir. Beş daha az  sayıda istekli olması halinde 
açık artırma bu istekliler arasında yapılır.

g)	 Açık artırmaya kapalı zarf ile verilen en yüksek rakam üzerinden başlanır.

h)	 İhale peşin bedel üzerinden yapılacaktır. Hazır bulunmayanların yazılı 
olarak sundukları teklif,  bu isteklinin geçerli nihai teklifi sayılır ve bu teklifi 
esas alınır.

i)	 Açık artırma diğer isteklilerin pey sürmemesi nedeniyle, tek başına kalan 
istekli ile pazarlık yapılmak suretiyle tamamlanır. 

j)	 Beş istekliden daha az katılım olması halinde ihale komisyonu ihaleyi iptal 
etme yetkisine sahiptir.

10.4 	 Tekliften Dönülemeyeceği: Teklif veren isteklilerin tümü ihale sonuçlanıncaya 
kadar, adına ihale yapılan istekli ise, ihalenin onay makamınca onaylanmadığı 
ya da satış bedelini ödeyip satış işlemlerini yapması yönünde yazılı bildirim 
yapılıncaya kadar teklifiyle bağlı olup, teklifinden vazgeçemez. Aksi halde, 
teminatları irat kaydedilir.

10.5 	 İhale Sonucunun Bildirilmesi: İhalenin onay makamı Şifa Üniversitesi Mütevelli 
Heyetidir. İhalenin onaylanıp onaylanmadığı, teklif sahibinin müracaatında 
vermiş olduğu açık adresine, İadeli-Taahhütlü Mektup, APS Mektup,   Noter 
Tebligatı veya e-mail yollarından biriyle yazılı olarak bildirilecektir. Bu adrese 
yapılan bildirimlerin, geçici veya uzun süreli olarak adreste bulunmama sebebiyle 
istekliye ulaşmaması veya adres değişikliğinin Üniversiteye noter aracılığı 



ile yazılı olarak bildirilmemesi nedeniyle tebliğ edilememesinden Üniversite 
sorumlu değildir. Bildirimin belirtilen nedenlerle alıcıya ulaşmaması halinde, 
bildirim yazısının isteklinin adresine götürüldüğü tarihte bildirim yapılmış sayılır 
ve satış bedelinin ödeme süresi bu tarihi takip eden günden başlar. Yüklenici 
yurt dışında yerleşik dahi olsa Türkiye Cumhuriyeti sınırları içinde bir adresi 
tebligat adresi olarak göstermeyi, bu durumda bu adrese yapılacak tebligatların 
geçerli olacağını ve hukuki sonuç doğuracağını kabul eder.

10.6	 Satış Bedelinin Ödenmesi: Satış işlemi peşin bedelle teklifi uygun görülen gerçek 
veya tüzel kişi, teklifinin kabul edildiği, ihalenin onaylandığının kendisine 
bildirildiği günden itibaren 7 takvim günü içinde, Üniversitenin Yapıkredi 
Bankası Fevzipaşa Bulvarı Şubesi IBAN TR43 0006 7010 0000 0088 1165 49 
hesabına öder. Satın almaktan vaz geçildiğinin Üniversiteye yazılı olarak 
bildirilmesi veya ihale onayına dair bildirimin yapılmasını takip eden 7 gün 
içinde ödemenin tamamlanmaması halinde, yatırılan teminat herhangi bir 
ihtara gerek kalmaksızın irat kaydedilir. Teklif sahibinin bu konuda hiç bir itiraz 
hakkı olmayacaktır. Bu durumda mütevelli heyetinin onayıyla yeni bir ihale 
yapılmaksızın, en yüksek teklifi veren sıradaki istekliye satış yapılabilir. 

10.7	 Mülkiyetin Devri: Satış bedelinin tamamının yatırılmasını müteakip en geç 15 
gün içinde tapu devir işlemleri yapılacaktır. Tescilin yapılması için yazılı bildirim 
yapılmasına rağmen alıcı tescili yaptırmadığı takdirde Üniversite satışı iptal edip 
teminatı gelir kaydetme hakkı saklıdır. Bu durumda satış bedeli olarak yatırılan 
tutar 90 gün sonra faizsiz olarak iade edilir.

10.8 	 Vergi, Harç ve Masraflar: Üniversite Harçlar Kanunu kapsamında harçtan muaftır. 
Satış dolayısıyla tahakkuk edecek vergi, resim ve harçlardan, Harçlar Kanunu’na 
göre tahakkuk edecek tapu harçları, fonlar ve diğer tapu masraflarının tamamı 
alıcıya aittir. 

10.9 	 Satılanın Durumu ve Üniversitenin Sorumsuzluğu: Alıcı, taşınmaz malı hukuki ve 
fiili mevcut durumu ile (elektrik, su, havagazı, doğalgaz ve aidat borçları, lojman 
olarak tahsis, kiracı, işgal, hasar, hisse, alan (m2), imar durumu, iskan, sit, vefa 
hakkı, şufa hakkı, bilumum şerhler vb. durumları) görmüş, beğenmiş ve kabul 
etmiş sayılır. Bu konuda, gizli ayıp iddiasıyla gelecekte Üniversiteden herhangi 
bir itiraz ve talep hakkında bulunmayacaktır.   Satış bedelinin ödenmesiyle 
birlikte gayrimenkulle ilgili hasar sorumluluğu alıcıya geçer. Üniversite, her ne 
sebeple olursa olsun, gayrimenkulün ziya ve hasarından sorumlu tutulamaz. 

10.10	 Gayrimenkule İlişkin Duyuru ve Bilgiler: Gerek satış şartnamesinde yazılı, 
gerekse bu konuyla ilgili olarak taşınmaz mallar hakkında Üniversitece verilen 
bilgiler ve her türlü ilanlar taahhüt niteliğinde olmayıp, genel bilgi niteliğindedir.

10.11	 İhaleye Katılamayacak Olanlar: Aşağıdaki şahıslar doğrudan ve dolaylı olarak 
ihalelere katılamazlar:
a.	 Aşağıda belirtilen kimseler doğrudan veya dolaylı ya da alt yüklenici, 

istekli olarak kendileri veya başkaları adına, bu Yönetmeliğin 1 inci maddesi 
hükümleri kapsamına giren işlemlere katılamazlar:

b.	 Mütevelli Heyet Başkanı ve üyeleri, Rektör, Üniversite Genel Sekreteri, 
Kurucu Vakıf olan Türkiye Tabipler Vakfı Yönetim ve Denetim Kurulu 
üyeleri,

c.	 Bu Yönetmeliğin 2 nci maddesi hükümleri kapsamına giren iş ve işlemleri 



hazırlamak, yürütmek, sonuçlandırmak ve denetlemekle görevli olanlar 
ve bu görevlilerin eşleri, üçüncü dereceye kadar (bu derece dâhil) kan ve 
ikinci dereceye kadar (bu derece dâhil) kayın hısımları ile evlatlıkları ve 
evlat edinenleri,

d.	 Daha önce kendisine iş verildiği halde, usulüne göre sözleşme yapmak 
istemeyen istekliler ile sözleşme yapıldıktan sonra taahhüdünden vazgeçen 
ve mücbir sebepler dışında taahhütlerini, sözleşme ve şartname hükümlerine 
uygun olarak yerine getirmediği tespit edilip, 4/1/2002 tarihli ve 4734 
sayılı Kamu İhale Kanununun 58 inci maddesi uyarınca kamu ihalelerine 
katılmaktan yasaklama getirilenler,

e	 İlgili mevzuat hükümlerine göre, geçici veya devamlı olarak; 10/12/2003 
tarihli ve 5018 sayılı Kamu Mali Yönetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen 
merkezi yönetim kapsamındaki kamu idareleri ve hususi kanunlarla 
kurulmuş bankalar ile iktisadi devlet teşekküllerinin ihalelerine girmekten 
men edilmiş olanlar

10.12	 Yasaklı olduğu halde ihaleye katıldığı sonradan tespit edilen istekli adına yapılan 
ihale iptal edilir ve verdiği teminat gelir kaydedilir.

10.13	 Üniversitenin İhalede Serbestliği: Üniversite, Vakıf Üniversitesi olarak,  2886 sayılı 
Devlet İhale Kanunu’na ve 4734 sayılı Kamu İhale Kanunu’na tabi olmadığından, 
satışı yapıp yapmamakta veya dilediğine yapmakta serbesttir. Üniversitenin 
teklif alındıktan sonra satıştan vazgeçmesi halinde, teklif verenlerin yatırmış 
oldukları teminatlar kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, teminatın 
yatırılması ile iade edilmesi arasında geçen süre için faiz, tazminat v.b. herhangi 
bir talep hakları bulunmayacaktır.

10.14	 Şartnamenin Kabul Edilmiş Sayılması: Teklif veren istekliler bu şartnameyi 
görmüş ve içeriğini kabul etmiş sayılırlar.

11.	Yetkili Mahkeme: Satış ile ilgili işlemlerden doğan uyuşmazlıkların 
çözümlenmesinde, İzmir Mahkemeleri ve İcra Daireleri yetkili olacaktır. 
Ancak, yukarıda anılan yerdeki Mahkeme ve İcra Dairelerinin yetkili 
kılınması, genel mahkemelerin yetkisini bertaraf etmez.

Bu şartname tarafımdan okunup, hükümleri,  yüklenmiş olduğum taahhütler  anlaşıldıktan 
sonra tarafımca kabul edilmiş, …./…./2015 tarihinde Üniversite’ye teslim edilmiştir.

Teklif Verenin

Adı Soyadı	 	 :

Tel	 	 	 :

İmza	 	 	 :


