T.C. SIFA UNIVERSITESI

TASINMAZ MALIN SATISINA AIT
IDARI SARTNAME

1. iletisim Bilgileri

1.1.  Ihaleyi yapan birimin;
a) Adi:T.C. Gifa Universitesi (Bundan boyle Universite olarak anilacaktir.)
b) Adresi: Ankara Caddesi No:45 Bayrakli [IZMIR
c¢) Telefon numarasi: 0 232 308 00 00 / 4207
d) Cep:053389759 52
e) Elektronik posta adresi : ihale@sifa.edu.tr

1.2. Istekliler, ihaleye iligkin bilgileri yukaridaki adres ve numaralardan gorevli

personelle irtibat kurmak suretiyle temin edebilirler.

2. Thale Konusu Tasinmaza Iliskin Bilgiler

Satisa konu tasinmazin;

a) Turi: Arsa

b)  Adresi: Izmir ili Karsiyaka ilgesi 25695 ada 1 parselde kayitli 18.375 m2 arsa

3. Thaleye iliskin Bilgiler
a) Ihale usulii : Kapal Zarf - Agik Arttirma Usulii

b) TIhalenin yapilacag adres : Sifa Univgrsitesi, Ankara Caddesi No:45
Bayrakli/Izmir

c) Ihale tarihi: 15.12.2015 Sali
d) Ihale saati: 14:00

e) Muhammen bedel : 35.400.000,00 TL (KDV Dabhil)
(OtuzbesmilyonDortytizbin Tiirk Lirast)

f)  Tabi oldugu sartlar : Thale Dokiimani ve S6zlesme hiikiimleri ile genel
hukuk hiikiimleri uygulanir.
4. Thale Dokiimaninin Gériilmesi ve Temini

41. a) Dokiimanin goriilebilecegi yer (Adres) : Ankara Caddesi No:45
Bayrakl / [zmir
b) Dokiimanin goriilebilecegi yer (Web) : www.sifa.edu.tr/site/ihale
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c) Dokiimanin temin edilebilecegi yer: Ankara Caddesi No:45 Bayrakli / Izmir

d) 100 Tirk Liras1 karsihginda yukaridaki adresten veya asagidaki hesap
numarasina yatirilmas1 halinde www.sifa.edu.tr/site/ihale internetten
ihale dokiimani temin edilebilir.

e) T.C.SIFA UNIVERSITESI IBAN: TR17 0006 4000 0013 3980 0252 29

42. Istekli Ihale dokiimanin teslim almak ve teklif vermekle ihale dokiimanin
olusturan belgelerde yer alan tiim bilgilere, tasinmazin yeri, tasinmazin imar
durumu ve 6zellikleri ile ilgili bilgi sahibi olmus, ihale kosul ve kurallarinm kabul
etmis sayulir.

5.1. Tekliflerin Sunulacag: Yer, Son Teklif Verme Tarih ve Saati
a) Tekliflerin sunulacag: yer: Ankara Cad. No : 45 Bayrakl / [zmir

b) Son teklif verme tarihi ve saati : 15.12.2015 Sal1 giinii saat 13:00’e kadar

5.2.  SonteklifvermesaatinekadarUniversitemizeulagsmayantekliflerdegerlendirmeye
alinmayacaktir.

5.3. Tekliflerin agilmasindan once, verilen teklif geri alinabilir. Ancak teklif zarfim
geri alan (zeyilname hali haric) yeniden teklif veremez. Tekliflerin agilmasindan
sonra her ne suretle olursa olsun teklif geri alinamaz ve degistirilemez. Ilan ya da
teklif isteme Universite tarafindan yapilan icaba davet, teklif verme Universite'ye
kars1 yapilan icap niteligindedir.

6. Thale Dokiimani
[hale dokiimani agagidaki belgelerden olugmaktadir.

a) Idari Sartname,

b) Satis Sozlesmesi,

c) Tapu Senedi sureti,

d) Imar Durumu,

e) Tasinmaza ait resimler,

f)  Gerekli goriilebilecek diger dokiimanlar

[hale dokiiman, istekliye tutanakla teslim edilir.

Yapilacak zeyilnameler ve isteklilerin yazili talebi {izerine yapilan yazili agiklamalar, ihale
dokiimaninin baglayici bir parcasidir.

[hale dokiimany, ihale sonucunda akdedilecek sézlesmenin ayrilmaz ve baglayic1 parcasidir

7. 1hale konusu Yerin Goriilmesi

Satilacak tasinmaz malin bulundugu yeri gezmek, incelemek, tapu, imar vb yonlerden
aragtirmak buna gore teklifini hazirlamak ve taahhiide girmek icin gerekli olabilecek tiim bilgileri
temin etmek isteklinin sorumlulugundadir. Bu inceleme ve arastirma ile ilgili biitiin masraflar
isteklilere aittir.

8. Thale Dokiimaninda Degisiklik Yapilmas1
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8.1. Ihale dokiimaninda degisiklik yapilmamasi esastir. Ancak, tekliflerin
hazirlanmasini veya isin gerceklestirilmesini etkileyebilecek maddi veya teknik
hatalar veya eksikliklerin re’sen ya da isteklinin yazili talebi iizerine Universite
tarafindan tespit edilmesi halinde, zeyilname diizenlenmek suretiyle ihale
dokiimaninda degisiklik yapilabilir. Zeyilname, ihale dokiiman alan isteklilere
bildirilir; zeyilname ve yapilan yazili agiklamalar ihale dokiimaninin baglayici
bir parcasidir.

8.2.  Zeyilname diizenlenmesi halinde, tekliflerini bu diizenlemeden 6nce vermis olan
isteklilere tekliflerini geri ¢ekerek, yeniden teklif verme imkani taninacaktir.

9. Thaleye Katilma Sartlar

Bu Ihaleye Ihale Dokiimanindaki sartlar1 tagiyan gercek ve tiizel kisiler, yurtici ve yurtdist
firmalar, is ortaklig1 ve konsorsiyumlar katilabilir.

9.1. Is Ortakhig1
[s ortaklig1 ile ihaleye teklif verilmesi durumunda, asagidaki esaslar aranir.

a) Is Ortaklig bu ihaleye teklif verebilir.
b) Birden fazla kisi, is ortaklig1 olusturmak suretiyle Thaleye teklif verebilir.

c) Is ortakhig1 yaptiklarina dair pilot ortagin da belirtildigi is ortakligi
beyannamesini, is ortaklig1 adina miikellefiyet tesis ettirildigine dair vergi
dairesinden alinacak belgeyi, teklifleriyle beraber sunacaklardir.

d) Ihalenin is ortaklig iizerinde kalmasi halinde is ortakligindan, Sézlesme
imzalanmadan 6ncenoter tasdikli ortaklik Sozlesmesini vermesiistenecektir.

e) Is ortakhig1 beyannamesinde ve Sozlesmesinde is ortakligmi olusturan
kigilerin taahhiidiin yerine getirilmesinde miistereken ve muiiteselsilen
sorumlu olduklar1 belirtilecektir.

f) Is ortakliginda pilot ortak, en ¢ok hisseye sahip ortak olmalidir. Ortaklarin
hisse oranlari, ortaklikbeyannamesinde ve ortaklik S6zlesmesinde gosterilir.

9.2. Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri icin asagida sayilan belgeleri, teklifleri
kapsaminda sunmalar: gerekir:

a) Bildirimigin adres beyani; ayrica irtibat igin telefon numarasi, faks numarasi
ile elektronik posta adresi,

b) Teklif vermeye yetkili oldugunu gésteren Imza Beyannamesi veya Imza
Sirkiileri,

aa) Gergek Kisi olmasi halinde Kimlik (Niifus ciizdani, ehliyet, pasaport) ibrazi
ve noter tasdikli imza beyani.

bb) Tiizel kisi olmas1 halinde, yetki belgesi, ilgisine gore tiizel kisiligin ortaklari,
tiyeleri veya kuruculariile tiizel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten,
son durumu gosterir Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlar: tevsik eden
belgeler ile tiizel kisiligin noter tasdikli imza sirkiileri.

cc) Yurt disindan temin edilecek resmi belgelerin, ait oldugu iilke mevzuatina
gore diizenlenmis olmasi ve alindig1 {iilkedeki Tiirkiye Cumbhuriyeti
Konsoloslugunca veya Tiirk Disisleri Bakanhig1 tarafindan onaylanmis
olmasi gerekir. Bu belgelerde “Apostille” kasesi olmas1 halinde bahse konu
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onaylar aranmaz.

c) Vekaletenihaleye katilma halinde, istekli adina katilan kisinin noter tasdikli
vekaletnamesi ile noter tasdikli imza beyannamesi,

d) Sekli ve icerigi bu sartnamede belirlenen teklif mektubu,

e) Sartnamenin 10.1 bendinde belirtilen nakdi teminata iliskin makbuz, banka
teminat mektubu, bloke ¢cek

f)  Isteklilerin okuyup inceleyerek her sayfasim imzalayip kageledikleri
sartname ve ekleri.Isteklinin is ortakligi olmasi halinde, (b) bendinde yer
alan belgelerin her bir ortakca ayr1 ayr1 verilmesi zorunludur.

g) Sartname bedeli makbuz veya havale banka dekontu.

10. Ihale ve Satis Sartlar1

10.1 Isteklilerin ihale konusu tasinmaz icin, Muhammen bedelin % 3 tutarinda
(1.062.000 TL -Birmilyon Altmis ikibin Tiirk Lirasi-), nakit veya ayn1 miktarda
Bankalarca diizenlenecek gecici teminat mektubu, blokeli ¢ek, Banka’da bloke
edilen vadeli ve vadesiz Tiirk Liras1 ve doviz cinsinden her tiirlii tevdiattan
herhangi biri yada Bankaca uygun goriilecek diger teminatlar kabul edilecektir.
Sartnamede belirtilen teminatlar 90 giinden az olamaz. Gerekmesi durumunda
teminat mektubu siiresinin uzatilmasi istenebilir.

[haleyikazanan disindaki tiimisteklilerin teminatlarisatis isleminin gerceklesmesi
veya en ge¢ 90 giin icinde iade edilir.
10.2 Kapali Zarf Tekliflerin Hazirlanmasz:

a) Teklif sahipleri, Universitemize hitaben hazirlayacaklari teklif mektubunda,
ihale konusu tasinmazla ilgili tiim tapu bilgilerini, agik adres, iletisim
bilgileri, muhammen bedel ve iizerinde olmak kaydiyla teklif ettigi bedeli
rakam ve yazi ile belirtecektir. Teklif Mektubu imzalanip zarfa konulacak
ve zarfin {izerine TEKLIF ibaresi yazilacak ve zarf kapatilacaktr.

b) Satis sartnamesinin ilgili yerleri doldurulup imzalanacak, teminatin nakit
olarak T.C.SIFA UNIVERSITESI IBAN: TR17 0006 4000 0013 3980 0252 29
nolu hesaba yatirildigini gosterir dekont veya banka teminat mektubunu,
teklif veren eger sirket ise ihale yilna ait, Ticaret Sicil Memurlugundan
almmuis gayrimenkul iktisap etme yetkisi oldugunu gosterir ana sézlesme/
Ticaret Sicil Tasdiknamesi, sirketi temsile yetkili kisi/kisilerin kim
oldugunu gosteren temsil belgesi ve temsile yetkili sahislarin noterde
diizenlenmis imza sirkiileri; diger tiizel kisilerde yetkili organlar tarafindan
yetkili kilian temsilciye ait tasdikli temsil belgesi ve imza sirkiileri; ihaleye
vekaleten istirak edilecekse ihale ve acik artirmalara istirak ve gayrimenkul
satinalma yetkilerini iceren noterde diizenlenmis vekaletname ve imza
sirkiileri zarflanarak, tizerine BELGE ibaresi yazilacaktir.

c¢) Hazirlanan her iki zarf dis zarfa konup, tizerine, 15.12.2015 tarihinde
satisa ¢ikarilan IZMIR-KARSIYAKA 25695 ADA 1 PARSELDE KAYITLI
tasinmazla ilgili satinalma teklifi ibaresi ile teklif sahibinin ad1 soyads,
adresi, telefon ve faks numaras: yazilip kapatilacaktir.

d) Istekli tarafindan sunulan teklif 90 giin siireyle gegerli kalacaktir.
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10.3 Tekliflerin Agilmasi ve Thalenin Yapilist:

a) Teklifler, ilanla duyurulan satis giiniinde Sifa Universitesi Ankara
Cad. No:45 Bayrakli Izmir adresinde Rektorliik katinda(1.Kat) ihale
komisyonu tarafindan, hazir bulunan teklif sahipleri huzurunda agilarak
degerlendirilecektir.

b) Thale dokiimaninda belirtilen son teklif verme tarihi ve saatine kadar kac
teklif verilmis oldugu bir tutanakla tespit edilerek ihaleye baglanir. Kapali
olarak alinan teklifler ihale komisyonu marifetiyle ihale dokiimaninda
belirtilen yer ve saatte isteklilerin huzurunda acilir.

c) Tekliflerin agilmasini miiteakip teklifi olusturan belgelerde (parasal tutar
haric) esas1 etkilemeyen sekle iliskin noksanliklardan; Thale Komisyonunca
uygun goriilenler tamamlattirilir.

d) Tekliflerin agilmasindan 6nce, verilen teklif geri alinabilir. Ancak, teklif
zarfin geri alan istekli teklifini geri aldig1 ihale igin (zeyilname hali haric)
yeniden teklif veremez. Tekliflerin agilmasindan sonra her ne suretle olursa
olsun teklif geri alinamaz veya degistirilemez. lan ya da teklif isteme
Universite tarafindan yapilan Icaba Davet, teklif verme Universite’ye kars
yapilan Icap niteligindedir.

e) Fiyat teklif mektubu higbir stipheye yer vermeyecek sekilde say1 ve yazi ile
para cinsi de belirtilerek agik ve net olarak diizenlenmelidir.

f)  Teklifleri muhammen bedelin altinda olanlar ihaleden cikartilir. Istekli
sayisinin besten fazla olmasi halinde en yiiksek tekliften asagiya dogru en
cok bes istekli ile agik artirmaya baslamak tiizere diger istekliler salondan
cikartilir ve agik artirmaya gegilir. Bes daha az sayida istekli olmasi halinde
agik artirma bu istekliler arasinda yapilir.

g) Acik artirmaya kapali zarf ile verilen en yiiksek rakam tizerinden baslanur.

h) Thale pesin bedel {izerinden yapilacaktir. Hazir bulunmayanlarin yazil
olarak sunduklar: teklif, bu isteklinin gegerli nihai teklifi sayilir ve bu teklifi
esas almur.

i)  Acgk artirma diger isteklilerin pey siirmemesi nedeniyle, tek basmna kalan
istekli ile pazarlik yapilmak suretiyle tamamlanur.

j)  Besistekliden daha az katilim olmasi halinde ihale komisyonu ihaleyi iptal
etme yetkisine sahiptir.

10.4 Tekliften Dontilemeyecegi: Teklif veren isteklilerin tiimii ihale sonuglanincaya
kadar, adimna ihale yapilan istekli ise, ihalenin onay makaminca onaylanmadig:
ya da satis bedelini 6deyip satis islemlerini yapmasi yoniinde yazili bildirim
yapilincaya kadar teklifiyle bagli olup, teklifinden vazgecemez. Aksi halde,
teminatlari irat kaydedilir.

10.5 Ihale Sonucunun Bildirilmesi: Thalenin onay makami Sifa Universitesi Miitevelli
Heyetidir. Thalenin onaylanip onaylanmadig, teklif sahibinin miiracaatinda
vermis oldugu acik adresine, [adeli-Taahhiitlii Mektup, APS Mektup, Noter
Tebligat1 veya e-mail yollarindan biriyle yazili olarak bildirilecektir. Bu adrese
yapilanbildirimlerin, gegici veya uzun siireli olarak adreste bulunmama sebebiyle
istekliye ulasmamasi veya adres degisikliginin Universiteye noter aracilifi
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10.10

10.11
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ile yazili olarak bildirilmemesi nedeniyle teblig edilememesinden Universite
sorumlu degildir. Bildirimin belirtilen nedenlerle aliciya ulasmamas: halinde,
bildirim yazisinin isteklinin adresine gotiiriildiigii tarihte bildirim yapilmis sayilir
ve satis bedelinin 6deme siiresi bu tarihi takip eden giinden baslar. Yiiklenici
yurt disinda yerlesik dahi olsa Tiirkiye Cumhuriyeti sinirlari iginde bir adresi
tebligat adresi olarak gostermeyi, bu durumda bu adrese yapilacak tebligatlarin
gegerli olacagini ve hukuki sonug doguracagini kabul eder.

Satis Bedelinin Odenmesi: Satis islemi pesin bedelle teklifi uygun goriilen gergek
veya tiizel kisi, teklifinin kabul edildigi, ihalenin onaylandiginin kendisine
bildirildigi giinden itibaren 7 takvim giinii icinde, Universitenin Yapikredi
Bankasi1 Fevzipasa Bulvar1 Subesi IBAN TR43 0006 7010 0000 0088 1165 49
hesabina 6der. Satin almaktan vaz gecildiginin Universiteye yazili olarak
bildirilmesi veya ihale onayina dair bildirimin yapilmasini takip eden 7 giin
icinde 6demenin tamamlanmamasi halinde, yatirilan teminat herhangi bir
ihtara gerek kalmaksizin irat kaydedilir. Teklif sahibinin bu konuda hig bir itiraz
hakki olmayacaktir. Bu durumda miitevelli heyetinin onayiyla yeni bir ihale
yapilmaksizin, en yiiksek teklifi veren siradaki istekliye satis yapilabilir.

Miilkiyetin Devri: Satis bedelinin tamaminin yatirilmasini miiteakip en geg 15
gilinicinde tapu devir islemleri yapilacaktir. Tescilin yapilmasi i¢in yazili bildirim
yapilmasina ragmen alici tescili yaptirmadigi takdirde Universite satist iptal edip
teminati gelir kaydetme hakki saklidir. Bu durumda satis bedeli olarak yatirilan
tutar 90 giin sonra faizsiz olarak iade edilir.

Vergi, Har¢ ve Masraflar: Universite Har¢lar Kanunu kapsaminda hargtan muaftir.
Satis dolayisiyla tahakkuk edecek vergi, resim ve harglardan, Harglar Kanunu'na
gore tahakkuk edecek tapu harglari, fonlar ve diger tapu masraflarmin tamamu
aliciya aittir.

Satilanin Durumu ve Universitenin Sorumsuzlugu: Alici, tasinmaz mali hukuki ve
fiili mevcut durumu ile (elektrik, su, havagazi, dogalgaz ve aidat borglari, lojman
olarak tahsis, kiraci, isgal, hasar, hisse, alan (m2), imar durumu, iskan, sit, vefa
hakki, sufa hakki, bilumum serhler vb. durumlari) gérmiis, begenmis ve kabul
etmis sayilir. Bu konuda, gizli ayip iddiasiyla gelecekte Universiteden herhangi
bir itiraz ve talep hakkinda bulunmayacaktir. Satis bedelinin 6denmesiyle
birlikte gayrimenkulle ilgili hasar sorumlulugu aliciya geger. Universite, her ne
sebeple olursa olsun, gayrimenkuliin ziya ve hasarindan sorumlu tutulamaz.

Gayrimenkule Iliskin Duyuru ve Bilgiler: Gerek satis sartnamesinde yazili,
gerekse bu konuyla ilgili olarak taginmaz mallar hakkinda Universitece verilen
bilgiler ve her tiirlii ilanlar taahhiit niteliginde olmay1p, genel bilgi niteligindedir.
[haleye Katilamayacak Olanlar: Asagidaki sahislar dogrudan ve dolayl olarak
ihalelere katilamazlar:

a. Asagida belirtilen kimseler dogrudan veya dolayl ya da alt yiiklenici,
istekli olarak kendileri veya baskalari adina, bu Yonetmeligin 1 inci maddesi
hiikiimleri kapsamina giren islemlere katilamazlar:

b. Miitevelli Heyet Baskani ve tiyeleri, Rektor, Universite Genel Sekreteri,
Kurucu Vakif olan Tiirkiye Tabipler Vakfi Yonetim ve Denetim Kurulu
tiyeleri,

c.  Bu Yonetmeligin 2 nci maddesi hiikiimleri kapsamina giren is ve islemleri




hazirlamak, yiiriitmek, sonuclandirmak ve denetlemekle gorevli olanlar
ve bu gorevlilerin esleri, tiglincii dereceye kadar (bu derece dahil) kan ve
ikinci dereceye kadar (bu derece dahil) kaymn hisimlar: ile evlatliklar: ve
evlat edinenleri,

d. Daha 6nce kendisine is verildigi halde, usuliine gore s6zlesme yapmak
istemeyen istekliler ile s6zlesme yapildiktan sonra taahhtidiinden vazgecen
vemiicbir sebepler disinda taahhtitlerini, sozlesme ve sartname hiikiimlerine
uygun olarak yerine getirmedigi tespit edilip, 4/1/2002 tarihli ve 4734
say1li Kamu Thale Kanununun 58 inci maddesi uyarinca kamu ihalelerine
katilmaktan yasaklama getirilenler,

e Ilgili mevzuat hiikiimlerine gére, gegici veya devamli olarak; 10/12/2003
tarihli ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen
merkezi yonetim kapsamindaki kamu idareleri ve hususi kanunlarla
kurulmus bankalar ile iktisadi devlet tesekkiillerinin ihalelerine girmekten
men edilmis olanlar

10.12 Yasakli oldugu halde ihaleye katildig1 sonradan tespit edilen istekli adina yapilan
ihale iptal edilir ve verdigi teminat gelir kaydedilir.

10.13 Universitenin Thalede Serbestligi: Universite, Vakif Universitesi olarak, 2886 sayili
Devlet [hale Kanunu'na ve 4734 say1li Kamu [hale Kanunu'na tabi olmadigindan,
satigt yapip yapmamakta veya diledigine yapmakta serbesttir. Universitenin
teklif alindiktan sonra satistan vazgegmesi halinde, teklif verenlerin yatirmis
olduklar1 teminatlar kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, teminatin
yatirilmasi ile iade edilmesi arasinda gegen siire igin faiz, tazminat v.b. herhangi
bir talep haklar1 bulunmayacaktir.

10.14 Sartnamenin Kabul Edilmis Sayilmasi: Teklif veren istekliler bu sartnameyi
gormiis ve igerigini kabul etmis sayilirlar.

11. Yetkili Mahkeme: Satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin
¢bziimlenmesinde, izmir Mahkemeleri ve icra Daireleri yetkili olacaktir.
Ancak, yukarida anilan yerdeki Mahkeme ve Icra Dairelerinin yetkili
kilinmasi, genel mahkemelerin yetkisini bertaraf etmez.

Bu sartname tarafimdan okunup, hiikiimleri, yiiklenmis oldugum taahhiitler anlasildiktan
sonra tarafimca kabul edilmis, ..../..../2015 tarihinde Universiteye teslim edilmistir.

Teklif Verenin
Adi1 Soyadi
Tel

Imza
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